 Предварительный договор

купли-продажи 

однокомнатной квартиры в   жилом доме  

Республика Адыгея п. Яблоновский                                                                  «---»           2011 г.

          Мы, , именуемый в дальнейшем Продавец, с одной стороны и  именуемая в дальнейшем Покупатель, соответственно Продавец и Покупатель, именуемые в дальнейшем Стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора.

1.1. Продавец производит строительные работы по возведению жилого трехэтажного дома на земельном участке,кадастровый номер 01:05:2900013:1561, расположенном по адресу:  Республика Адыгея, Тахтамукайский район, п. Новая Адыгея, ул.Тургеневское шоссе 25/7.

1.2.  Предметом договора  является   однокомнаатная квартира, именуемая в дальнейшем

Недвижимость, общей площадью приблизительно 40 кв.метров (периметр квартиры), без учета перегородок, (допустимая погрешность 1,5 кв.м., в случае большего расхождения одна из сторон оплачивает разницу), которая находится  в строении _, в подъезде _, на третьем этаже, кв._(первая дверь слева), в строящемся  Продавцом трехэтажном жилом доме на земельном участке указанном в п. 1.1.   

1.3.  Продавец и Покупатель обязуются заключить в будущем основной договор купли – продажи Недвижимости, в  качестве  которой  будет  выступать   однокомнаатная квартира,  в срок  не  позднее  31 декабря 2012 года. 

1.4. Указанная  Недвижимость после сдачи  жилого дома указанного в п. 1.1 в эксплуатацию передается от Продавца Покупателю с  подписанием Акта передачи, и в дальнейшем Продавец оформляет все необходимые документы, являющиеся основанием  для  государственной регистрации права собственности Покупателя на нее в Федеральной регистрационной службе по Республике Адыгея (ФРС). 

1.5. Расходы по оформлению свидетельства на право  собственности на Недвижимость в Регистрационной службе по Республике Адыгея несет Покупатель.

2. Обязанности  Продавца.

2.1.  Продавец  обязуется сдать в эксплуатацию жилой  трехэтажный дом обозначенный в п.  1.1. настоящего договора в срок   до  31 декабря_2012 года.

2.2.  Продавец может в отдельных случаях (задержка уполномоченными государственными органами выдачи необходимых документов) без применения штрафных санкций задержать сдачу дома в эксплуатацию на срок до четырех месяцев. 

2.3.  Продавец  обязуется передать Недвижимость Покупателю  до 30 сентября 2012 года в следующем состоянии:

- стены комнат, кухня, коридор заштукатурены, 

- потолки комнат, кухня, коридор и  ванная -  заштукатурены,

- полы комнат, кухня, коридор  – стяжка, 

- санузел, совмещенный с установленной сантехникой (ванна, раковина, унитаз, смеситель), в ванной керамическая плитка на полу,

- окна металлопластиковые;

- металлическая входная дверь типа сейф; 

- подведены центральные коммуникации – газ, электричество, вода; 

- в квартире установлены приборы учета расхода воды, электроэнергии,газа,

- отопление  - в квартире установлен индивидуальный газовый котел, разводка пластиковыми трубами по комнатам, радиаторы на стенах;

2.4.  Продавец обязуется  подготовить все необходимые документы для  заключения основного договора купли-продажи, согласовать условия основного договора с Покупателем.

2.5.   К предварительному договору купли - продажи прилагается приложение №1 (график платежей) и расписка от Продавца в получении денег,  которые являются его неотъемлемой частью.

3. Обязанности Покупателя

3.1.  Покупатель обязуется принять у Продавца Недвижимость по Акту сдачи-приемки в том состоянии, с теми характеристиками и планировкой, которые определены по соглашению сторон в п. 2.3,  и  оплатить полную стоимость приобретаемого объекта Недвижимости  в оговоренные сторонами сроки установленные в разделе 1 настоящего договора.

3.2. Факт передачи денежных средств Покупателем Продавцу подтверждается распиской от Продавца.

3.3.   До регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службе по Республике Адыгея все действия Покупателя в отношении Объекта Недвижимости совершаются с разрешения Продавца.

3.4.    Соглашением Сторон определено, что Покупатель имеет право уступки права на Объект Недвижимости, третьим лицам с соглашения Продавца.

         4.   Цена Недвижимости.                                                                                                                              

4.1.  Продажная цена одного квадратного метра Недвижимости в стандартном исполнении  (планировка и состояние на момент сдачи не изменены)  определена соглашением сторон в размере –

24 000( Двадцать четыре тысячи) рублей.

4.2. Указанная цена не подлежит изменению с учетом  нестабильности экономики - инфляции и деноминации, является фиксированной.

4.3.   Для расчета полной цены Недвижимости в настоящем предварительном Договоре стороны решили принять общую площадь указанной однокомнаатной квартиры  определенную приблизительно  40  кв. метров.

4.4.    Полная продажная цена Недвижимости определяется путем расчета, исходя из цены квадратного метра,  общей площади квартиры принятой к расчету  по соглашению сторон, зафиксированных в настоящем договоре,  и  составляет: 960 000 ( девятьсот шестьдесят тысяч) рублей.

5. Гарантии исполнения.

5.1.     Продавец гарантирует Покупателю, что на момент подписания настоящего предварительного договора он - Продавец является единственной стороной участвующей в возведении жилого многоквартирного трехэтажного дома обозначенного в п. 1.1. настоящего договора, и соответственно, что он будет единственным владельцем указанного жилого дома после сдачи его в эксплуатацию (прочие официально зарегистрированные владельцы будут отсутствовать). 

5.2.     Продавец гарантирует Покупателю, что на момент подписания настоящего предварительного договора указанная однокомнаатная квартира, выступающая в качестве Недвижимости по настоящему договору, не продана, не заложена, на нее не имеется фактов имущественных споров, государственных санкций (арест, запрет  и т.д.), свободна от имущественных претензий и прав третьих лиц, предварительный договор о ее продаже ни с кем не заключался. 

5.3.    Продавец обязуется в период действия настоящего договора, а так же после сдачи в эксплуатацию жилого дома указанного в п.1.1. и до подписания с Покупателем основного договора купли-продажи не передавать объект недвижимости  в залог, безвозмездное пользование или продавать третьим лицам, заключать предварительный договор о его продаже с третьими лицами без письменного согласия Покупателя.

5.4.    Продавец гарантирует,  что на момент сдачи объекта Недвижимости  в эксплуатацию в указанной квартире будут установлены приборы учета, и будет произведено подключение  к централизованным системам  снабжения  электроэнергией, водой, газом,  т.е. в квартире можно будет пользоваться всеми этими услугами и коммуникациями – газом, водой, канализацией, электричеством.

6. Сроки действия договора.

6.1. Настоящий Договор вступает в действие с момента его подписания и действует до подписания сторонами основного договора купли-продажи объекта Недвижимости.

7. Ответственность сторон

7.1. В случае расторжения данного предварительного договора купли-продажи по инициативе Покупателя денежные средства возвращаются Продавцом  Покупателю после раелизации Объекта Недвижимости указанной в данном договоре, если общая сумма внессенная за оплату Объекта Недвижимости превышает 70 %  общей суммы указанной в данном договоре

7.2. В случае если внесенная сумма составляет меньше  70 %  от общей суммы, то денежная сумма возвращается  в течении 4 (четырех) месяцев.

7.3. Продавец обязуется не изменять условия договора в одностороннем порядке.

8. Переход права собственности

8.1.    Право собственности (т.е. право требовать фактическую передачу в личную собственность) на объект Недвижимости возникает у Покупателя после заключения основного договора купли – продажи Недвижимости - однокомнаатной квартиры между Покупателем и Продавцом, и регистрации сделки купли-продажи в Управлении федеральной регистрационной службы по Республике Адыгея.

8.2.   Покупатель в праве до заключения основного договора купли-продажи, сделать переуступку права требования заключить основной договор купли – продажи третьему лицу, на основании письменного заявления  Продавцу, при этом третьему лицу переходят все права и обязательства Покупателя по настоящему договору существующие на дату переуступки.

8.3.    Покупатель и Продавец с целью минимизировать  риски, которые могут повлиять на выполнение ими своих обязательств по настоящему предварительному договору в случае их смерти или несчастного случая, повлекшего потерю ими дееспособности  публично настоящим пунктом договора установили, а стороны признают, что в случае возникновения ранее описанной ситуации правопреемником всех прав и обязанностей Покупателя по настоящему предварительному договору возникших с даты его заключения, а так же равно и по основному договору купли-продажи Недвижимости  будет выступать его приемники, а Продавца его наследники.

9.Разрешение споров.

9.1.    Споры сторон по настоящему Договору разрешаются  сторонами в процессе переговоров, а при отсутствии достижения соглашения в судебном порядке, установленном  Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, другим действующим законодательством РФ.

9.2.   В случае если одна из сторон необоснованно уклоняется от заключения основного договора купли-продажи Недвижимости, применяются положения, предусмотренные п. 4 ст. 445 ГК РФ.

9.3. Вопросы, не урегулированные настоящим договором,  разрешаются  действующим законодательством РФ.

10.  Подписи сторон:

 Продавец: ______________________________________________________________________________

 Покупатель:_____________________________________________________________________________
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